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398§

Dno

Tiivistelma

Asemakaava 564-2438 Linnanmaan ja Kaijonharjun
kaupunginosan osat (Huvilarannantie)

OUKA/9454/10.02.03/2019

Asemakaavan muutos koskee Linnanmaan ja Kaijonharjun
kaupunginosia lahivirkistys- ja katualueita. Suunnittelualueen
koko on yhteensa noin 10 ha. Suunnittelualue rajautuu lannessa
Alakylantiehen, idassa Pyykdsjarveen ja Huvilarannantiehen,
etelassa Ranta-Koskelantielta tulevaan Huvilapolkuun.
Pyykoésjarven rannassa on Oulun kaupungin omistama
kulttuurihistoriallisesti arvokas huvilarakennus.

Alue on Oulun kaupungin omistuksessa ja sita kehitetdan syksylla
2019 kaupunginhallituksen ohjeellisesti hyvaksyman Linnanmaa-
Kaijonharjun kaavarungon 564-2360 pohjalta. Alakylantien ja
Huvilarannantien risteysaluetta taydennysrakennetaan uusilla
asuinkerros- ja pientaloilla, muuten aluetta kehitetdan
lahivirkistys- ja suojaviheralueena. Alue kytkeytyy olemassa
olevan alikulun kautta Kaijonharjun keskukseen. Alue aloittaa
Linnanmaanbulevardin varren rakentamisen ja tukee tehokkaan
joukkoliikenteen rakentumista seka alueen lahipalveluiden
kehittymista.

Kaupunginhallituksen

paatosehdotus

Paatos

Esittelyteksti

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 22.3.2021 paivatyn ja korjatun
asemakaavan muutoksen ja 11.2.2021 ja 22.3.2021 paivatyt
tonttijaon muutokset.

Valtuutettu Lokka esitti, ettd Huvilarannantien asemakaavamuutos
564-2438 hylataan. Esitystad ei kannatettu ja puheenjohtaja totesi
sen rauenneeksi.

Puheenjohtaja totesi, ettd kaupunginhallituksen paatésehdotus on
hyvaksytty ja tullut kaupunginvaltuuston paatokseksi.

Kaupunginhallituksen kasittely:

Asemakaavanmuutoksen ehdotus oli nahtavilla 26.1.-25.2.2021.
Tiedotus- ja keskustelutilaisuus kuntalaisille jarjestettiin
etayhteyksilla 11.2.2021 klo 17.00. Nahtavilla oloaikana saapui
muistutuksia ja lausuntoja 5 kpl. Yhdyskuntalautakunta on
30.2.2021 hyvaksynyt kaavoituksen vastineet muistutuksiin ja
lausuntoihin ja paattanyt esittéa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Muistutukset seka niihin annetut vastineet ovat
kaavaselostuksen liitteessa 3.
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Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut mielipiteiden esittamista
varten nahtavilla 18.8 - 17.9.2020 valisen ajan
Yhdyskuntalautakunnan paatés 11.8.2020 (§ 347).

Mielipiteitd ja lausuntoja esitettiin 6 kpl. Tiedotus- ja
keskustelutilaisuus kuntalaisille jarjestettiin etayhteyksilla
27.8.2020 klo 17.00.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esiteltiin
yhdyskuntalautakunnalle 21.1.2020 (§ 32).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut mielipiteiden
esittamista varten nahtavilla 31.1.2020 - 2.3.2020 valisen ajan.
Mielipiteita ja lausuntoja esitettiin 4 kpl.

Vireille tulosta on ilmoitettu osallisille kirjeelld, jonka mukana
[dhetettiin 13.1.2020 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon jdalkeen asemakaavan
muutokseen tehtiin seuraavat muutokset:

e Taydennettiin selvitysluetteloon museovirastolta saapuneen
lausunnon mukaisesti selvityksen paivays ja tekija

e Kaavakartalle korttelissa 62 tarkennettiin kerrostalomassoja
viitesuunnitelmia tarkemmin mukailevaksi. Korttelin sisapihalta
poistettiin yleisen torialueen merkinta, tori- ja tapahtuma-alueen
kuvaus lisattiin sen sijaan kolmiomaaraykseen.

Asemakaavanmuutos 22.3.2021

Huvilarannantien alueen asemakaavan muutoksen tavoitteena on
kehittaa Linnanmaanbulevardia rajaava asuinkortteli ja kehittaa
Pyykdsjarven rannan puistoalueen julkista kayttdéa. Asemakaavan
muutos luo edellytykset Vihrean korttelin toteutumiselle, joka
mahdollistaa asumisen ilmasto- ja ymparistdvaikutusten
pienentamisen ja kaupunginymparistéohjelman tavoitteiden
tukemisen. Alakylantien ja Huvilarannantien kulmaan syntyvaan
kortteliin 62 on tehty yhteistoimintasopimus, joka on kasitelty
yhdyskuntalautakunnassa 21.1.2020.

Kaavamuutosalueen Alakylantien ja Huvilarannantien risteysalueelle
muodostetaan asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (AKR,
kortteli 62) ja Pyykdsjarven rannalla sijaitsevan huvilarakennuksen
yhteyteen muodostetaan rakennussuojelualueeksi osoitettu kortteli
(SR, kortteli 64). Huvilarannantien ja Pyykd&sjarven valiin jaava alue
viheralue osoitetaan kaavassa lahivirkistysalueeksi (VL).

Alueelle esitetaan ohjeellisena veneiden sailytyspaikka (lv).

Lisaksi lahivirkistysalueen eteldosan lapi esitetaan tulvareittia,

jolla hallitaan korttelin 62 seka lahiympariston tulvavesia (tr).
Pohjoisessa Huvilarannantien ja Alakylantien valiin jaava viheralue
osoitetaan suojaviheralueeksi (EV). Huvilarannantien etelapuolen
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Paatoshistoria

viheralue on lahivirkistysaluetta (VL) ja sen lapi on kaavassa
esitetty Alakylantien ali alikulun paikka Huvilarannantielta
Linnanmaantien etelapuolella.

Kortteli 62 muodostuu Alakylantien varrelle sijoitetuista
neljakerroksisista asuinkerrostaloista ja korttelialueen etela-
pohjoisosissa sijaitsevista kaksikerroksista kytketyista pientaloista.
Kortteli tulee rakentaa yhtajaksoisena etela-,

lansi- ja pohjoissivuiltaan. Korttelirakenteelle on esitetty
Alakylantien melulta suojaavaa aanitasoerovaatimus (30dB) ja
osuudelle, joka ylittda laskennallisesti 55dB melutason on osoitettu
32dB aanitasoerovaatimus. Huvilarannantien varteen on esitetty
tilavaraus autopaikoitukselle (a-1) ja korttelin yhteiskayttdiselle
talousrakennukselle (t). Talousrakennus on esitetty velvoittavalla
nuolimerkinnalla tontin Huvilarannantien puoleiseen reunaan kiinni.
Korttelin pohjoisosassa, pohjoisen alikulun yhteydessa sijaitsevalle
viheralueelle on esitetty sailytettdvien puiden alue. Pihalle on
sijoitettu ohjeellisena toimintoja kaupunkiviljelyyn (kv),
leikkialueeksi (le) seka kuntoiluun (kun).

Korttelin paakayttétarkoituksen mukaista rakennusoikeus 8600 k-
m2, lisaksi 1350 k-m t-ala. Hankkeesta on laadittu
toteuttamissopimus.

Sitova tonttijako osoitetaan asemakaavassa.

Asemakaavan ja tonttijaon muutokset hyvaksyy
kaupunginvaltuusto.

Esittelija
Kaupunginjohtaja Paivi Laajala

Paatdsesitys

Kaupunginhallitus esittéaa kaupunginvaltuustolle,

etta 22.3.2021 paivatty ja korjattu asemakaavan muutos ja
11.2.2021 ja 22.3.2021 paivatty tonttijaon muutos hyvaksytaan.

Paatos
Paatdsesitys hyvaksyttiin.

Merkittiin, etta kaupunginvaltuuston 3. varapuheenjohtaja Jukka
Kolmonen ilmoitti olevansa esteellinen tassa asiassa (hallintolain
28 § 1. momentin 7 kohta) ja poistui kokouksesta asian kasittelyn
ja paatdéksenteon ajaksi.

Yhdyskuntalautakunta 17.12.2019 §. 666, suunnitteluvaraus
Rakennusteho Group Oy:lle
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Liitteet

Oheismateriaali

Esittelija

Valmistelijat

Taytantoonpano-
tiedot

Yhdyskuntalautakunta 21.1.2020 § 32, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma

Yhdyskuntalautakunta 11.8.2020 § 347, luonnos
Yhdyskuntalautakunta 19.1.2021 § 28, ehdotus
Kaupunginhallitus 12.4.2021 § 117

564-2438 (Huvilarannantie) Asemakaavan selostus liitteineen
22.3.2021
564-2438 (Huvilarannantie) Asemakaavan kartta 22.3.2021

Asemakaavan muutoksen selvitykset loytyvat tiivistelmina
selostuksesta ja kokonaisuudessaan verkosta
projektikortilta kaavatunnuksella 564-2438.

Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut / asemakaavoitus,
kaavoitusarkkitehti sij. Jonna Koivuranta, p. 040 661 6330

Ote: Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus, maanmittauslaitos,
muistutuksen jattaneet ja hakija seka kaavoitus.
Muutoksenhakuna kunnallisvalitus

Otteen oikeaksi todistaa

Oulussa 29.04.2021
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VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusoikeus

Paatdkseen saa hakea muutosta:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

® kunnan jasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen
aukioloajan paattymista. Mikali valituskirjelma lahetetdan postitse, on se jatettdva postiin niin ajoissa, etta se ehtii
perille Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden aukioloaikana ennen valitusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta ndyteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen ldhet-
tamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen p&aatdksesta tiedon, joll-
ei muuta naytetd, kolmantena paivana viestin lahettamisesta. Asianosaisen katsotaan saaneen tiedoksi viranomai-
sen edustajan tai muun asianosaiselle henkilékohtaisesti luovuttaman paatdksen luovutuspaivana.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n 3 momentin mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen hyvaksymista koske-
van padatoksen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon samaan aikaan, kun paatdksen katsotaan kuntalain 140 §:n
mukaisesti tulleen kunnan jdsenen tietoon.

Kunnan jésenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun pdytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa (kuntalaki 140 §).

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapun-
paiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.
Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

® pdatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
e paatoksen tehnyt viranomainen on ylittédnyt toimivaltansa tai
e paatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittda valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: Pohjois-Suomen hallinto-oikeus, PL 189, 90101 OULU
Kayntiosoite: Isokatu 4, 3. krs, 90100 Oulu, virka-aika arkisin klo 8.00 - 16.15
Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi

Faksinumero: 029 564 2841

Puhelinnumero: 029 564 2800

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.0i-
keus.fi/hallintotuomioistuimet.
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Valituksen muoto ja sisadlto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&é&tds);

2) milta kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva p&itds ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edus-
taja tai asiamies, myods tdméan yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla olles-
sa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asia-
kirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi
hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatéksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankoh-
dasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaisel-
le.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddan oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) saadetaan. Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 260 euroa.
Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei peri-
td. Maksua ei myodskaan perita eraissa asiaryhmissa eika myoskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapau-
tettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Poytdkirja

Paatdsta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytda Oulun kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Oulun kaupungin kirjaamo, PL 71, 90015 Oulun kaupunki
Kayntiosoite: Kansankatu 55 A, 90100 Oulu

Sahkopostiosoite: kirjaamo(at)ouka.fi

Faksinumero: (08) 557 2018

Puhelinnumero: (08) 558 40636

Kirjaamon aukioloaika on arkisin klo 8.30 — 15.30.

Pdytakirja on 30.4.2021 viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon.

P&atos on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on ldhetetty -

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi sdhkopostilla, joka on lahetetty 30.4.2021.
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